MAESTRANZA MAKIMET LTDA..-
Concede arrendamiento de terreno fiscal
ubicado en el Sector Zona Industrial Santa
Rosa de Alto Molle, Comuna Alto Hospicio y
41 Provincia de Iquique, Region de Tarapaca.
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VISTOS: Lo dispuesto en los articulos 66 al 82 del D.L. N° 1939 de 1977; lo dispuesto en la Ley
N° 17.235, las facultades que me otorga el D.S. N° 386, de fecha 16 de Julio de 1981, Reglamento
Organico del Ministerio de Bienes Nacionales; las facultades que me ha delegado la Resolucion
Exenta N° 1831, de fecha 5 de Agosto del 2009, de la Subsecretaria de Bienes Nacionales; Oficio
Circular N° 3 de fecha 27 de Septiembre de 2007, del Ministerio de Bienes Nacionales en el que
remite Manual de Arriendos; D.S. N° 50, de fecha 12 de Abril del 2010, que dispone el
nombramiento de don Daniel Isaac Ortega Martinez, como Secretario Regional Ministerial de
Bienes Nacionales de Tarapaca, lo sefialado en la Resolucion N° 1600, de fecha 30 de Octubre del
2008, de la Contraloria General de la Reptblica,

CONSIDERANDO: La solicitud de arrendamiento presentada por la MAESTRANZA
MAKIMET LTDA., de fecha 10 de Diciembre de 2009, representada por don HECTOR
FIGUEROA SOTO; lo informado por la Unidad de Catastro en Validacion Catastral I en el
sentido que el inmueble es fiscal y no registra actos de administracion vigentes, encontrandose
disponible para los fines requeridos y de acuerdo al emplazamiento de superficie y actividad a
desarrollar, debera reubicarse en el sector ruta A-616, camino a la carcel; lo resuelto por el Comité
Consultivo en Sesion N° 143, de fecha 25 de Enero de 2010, que aprueba la postulacion sin
cambios y con las siguientes condiciones: 1.- Se le dara un plazo de seis meses contados desde la
resolucion de arriendo para presentar todos los permisos sectoriales, en relacion al proyecto a
desarrollar. 2.- Debera entregar un pronunciamiento de CONAMA sobre la pertinencia de
someterse al SEIA. De ser necesario debera presentar calificacion medioambiental favorable previo
a la resolucion de arriendo. 3.- Debera presentar plano. 4.- Debera cumplir con el proyecto ofertado
en los mismos términos sefialados en el formulario de postulacion. Dicha resolucion fue notificada
mediante Ord. N° 373, de fecha 11 de Febrero del 2010; Carta de fecha 16 de Marzo del 2010,
mediante la que la recurrente acepta lo resuelto por el Comité Consultivo y solicita formalmente
iniciar el tramite de arriendo; Oficio CON-COR N° 026, de fecha 01 de marzo del 2010,
CONAMA, informa que el proyecto presentado requiere ingresar al Sistema de Evaluacion de
Impacto Ambiental; Comité Consultivo Sesion N° 173, de fecha 18 de Marzo del 2011, solicita que
el contrato de arrendamiento, se considere una clausula, que sefiale que previo a la ejecucion del
proyecto, debera contar con los permisos sectoriales municipales y el ingreso al SEIA. La vigencia
del arriendo sera condicionada por un afio a la obtencion de ellos y la duracion del arriendo se
extendera por tres afios. Finalmente, se modifica lo resuelto en Comité Consultivo N° 143, por lo
que no sera necesario la obtencion de la Resolucion de Calificacion Ambiental antes de dictar el
acto administrativo, pero si, en forma posterior como se describe en esta decision; lo informado por
la Unidad de Catastro en Validacion Catastral II; Informe para fijacion de renta de arriendo de fs.
62; lo sefialado en el informe N° 102, de fecha 13 de Junio del 2011, del Departamento de Bienes de
esta Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales, visado por el Departamento Juridico y
autorizado por el Secretario Regional Ministerial de la Region de Tarapacd; la documentacion
acompafiada y los fines que fundamentan la peticion,



RESUELYV O

1.- CONCEDESE a MAESTRANZA MAKIMET LTDA., R.U.T. N°
78.774.260-2, representada por don HECTOR FIGUEROA SOTO, R.U.T. N° 7.401.943-9,
con domicilio en Avda. Los Aromos N° 4048 de Alto Hospicio, el arrendamiento del inmueble
fiscal ubicado en el Sector Zona Industrial Santa Rosa de Alto Molle, Comuna Alto Hospicio y
Provincia de Iquique, Region de Tarapaca, amparado por la inscripcion fiscal global que rola en
mayor cabida a fojas 783 vta. N° 1032 del afio 1979, reinscrita a fs. 1071 vta N° 1746 del afio
2011, ambas del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Iquique,
individualizado en el Plano N° 01107-975-C-U del Ministerio de Bienes Nacionales, con una
superficie de 20.000,00 m2, Rol de Avalio N° 6518-1, del Servicio de Impuestos Internos, con
las medidas y deslindes que a continuacion se indican:

NORESTE : Terreno fiscal baldio, en 130,20 metros, desde el vértice A al vértice B.

SURESTE : Cerro fiscal, en 154,20 metros, desde el vértice B al vértice C.

SUROESTE : Terreno fiscal, en 30,25 metros, desde el vértice C al vértice D y terreno particular
en 100,00 metros, desde el vértice D al vértice E.

NOROESTE: Camino Publico Proyectado, en 152,80 metros, desde el vértice E al vértice A.

2.- Las condiciones para este arrendamiento seran las siguientes:

a) El contrato de arrendamiento sera de un plazo fijo y tendra una duracion de tres afios (03), el
que comenzard a regir a contar de la fecha de la notificacion de la Resolucion y suscripcion
del contrato respectivo. La vigencia del arriendo estd condicionada por un afio, en el que
previo a la ejecucion del proyecto, el beneficiario, debera contar con los permisos sectoriales
municipales y el ingreso al SEIA, antecedentes que en el plazo sefialado, se obliga a ingresar
en la Oficina de Partes de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la
Region de Tarapaca. Sin perjuicio de lo anterior, de acuerdo a lo dispuesto en el art. 76 del
D.L N° 1939, el Fisco de Chile, podra poner término anticipado al arriendo en forma
administrativa y sin responsabilidad para él, previo aviso de un periodo completo de pago.

b) La renta de arrendamiento serd anual y anticipada por un valor de $ 7.132.464, (Siete millones
ciento treinta y dos mil cuatrocientos sesenta y cuatro pesos), equivalente al 6% de la
tasacién comercial del inmueble al primer semestre del afio 2011, renta pagadera en doce cuotas
mensuales de $ 594.372, (Quinientos noventa y cuatro mil trescientos setenta y dos pesos),
valor que se reajustara en los meses de Enero y Julio de cada afio, de acuerdo a las
variaciones que experimente el Indice de Precios al Consumidor (I. P.C.). Dichas rentas se
cancelaran dentro de los cinco primeros dias de cada periodo de pago.

¢) Si el arrendatario no pagare oportunamente las cuotas de arriendo fijadas, se le considerara en
mora para todos los efectos legales, sin necesidad de requerimiento judicial y debera pagar las
cuotas de la(s) renta(s) adeudadas en la misma proporcion que haya variado el indice de Precios
al Consumidor (LP.C.) entre el mes anterior al periodo que se estd pagando y el mes anterior al
de su pago efectivo. Sin perjuicio de lo anterior, el no pago oportuno de cada cuota de la renta
devengara un interés penal equivalente al 3% mensual de Tasa de Interés Penal. La mora o
atraso de dos periodos o mensualidades enteros en el pago de la renta, dara derecho al
arrendador para poner término inmediato a la presente Resolucion de arriendo y proceder a
ejecutar las acciones legales pertinentes tendientes a cobrar las rentas insolutas mas los reajustes
¢ intereses por mora ya sefialados y requerir la restitucion del inmueble.

d) El arrendamiento se otorgard solamente para el desarrollo de una MAESTRANZA, no
pudiendo darle al inmueble otro uso que no sea el sefialado, debiendo dar estricto cumplimiento
a las actividades y dentro de los plazos establecidos en la Carta Gantt rolante a fs. 5 del
expediente que origina la presente Resolucion y que se detalla mas adelante. El incumplimiento
de cualquiera de estas obligaciones serd causal suficiente para poner término anticipado o
ipso iure al contrato de arrendamiento, sin responsabilidad alguna para el Fisco de Chile.
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ACTIVIDADES ‘ INICIO TERMINO
Movimiento de tierra Enero 2010 Abril 2010
Instalacion de electricidad Junio 2010 Agosto 2010
Instalacion agua potable Junio 2010 Agosto 2010
Alcantarillado Junio 2010 Agosto 2010
Cierre perimetral Abril 2010 Mayo 2010
Galpones/Oficinas/Bafio Sept. 2010 Dic. 2010

Los plazos de inicio y término son contabilizados desde la fecha de la notificacion de la
resolucion que concede el presente arriendo.

El arrendatario no podra arrendar, subarrendar, ceder parcial o totalmente el terreno,
transferir las mejoras introducidas sin autorizacion de la Secretaria Regional Ministerial de
Bienes Nacionales.

Corresponde al arrendatario pagar las contribuciones a los bienes raices; de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 48 de la Ley 17.235. En el evento de que el terreno arrendado este
afecto al pago de contribuciones u otro tipo de impuesto territorial producto del uso de este, el
arrendatario debera cancelar oportunamente los montos que correspondan ante los servicios
respectivos. El arrendatario estara obligado a remitir a la Secretaria Regional Ministerial
de Bienes Nacionales de la Region de Tarapaca el comprobante de pago de contribuciones,
conjuntamente con los comprobantes de pago de cada cuota de arrendamiento. El no pago de
las contribuciones u otro tipo de impuesto territorial serd causal de término anticipado
del presente contrato de arrendamiento.  Asimismo, sera causal de término anticipado del
presente contrato, la no remision de los comprobantes de pago de contribuciones en los
periodos establecidos.

El arrendatario debera pagar oportunamente las cuentas de agua potable, energia eléctrica, gas
de cafieria (si corresponde), extraccion de basura, gastos comunes y otros que correspondan,
debiendo presentar el respectivo comprobante de cancelacion cada vez que le sea solicitado por
la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales.

El arrendatario debera mantener el inmueble fiscal arrendado en buen estado de conservacion y
realizar a su costo la reparacion de dafios o deterioros que se produzcan en él, durante la
vigencia del arrendamiento.

Ademas no podra ejecutar obras que modifiquen o transformen el inmueble fiscal arrendado, ya
sea terminaciones interiores o exteriores u otras, sin previa autorizacion por escrito de la
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales.

Con el objeto de fiscalizar el cumplimiento de las clausulas anteriores, el arrendatario se obliga
a otorgar las facilidades que sean necesarias para que funcionarios de la Secretaria Regional
Ministerial de Bienes Nacionales visiten o inspeccionen el inmueble arrendado.

Toda mejora introducida en el inmueble arrendado s6lo podra ser retirada por el arrendatario al
término del arriendo, siempre que pueda separarlas sin detrimento del bien raiz materia del
arrendamiento y que no existan rentas pendientes, pago de contribuciones y demas prestaciones
a que esté obligado a cumplir el arrendatario, siempre previa autorizacion por escrito de la
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales.

El arrendatario no podrd destinar la propiedad fiscal arrendada al negocio de bebidas
alcoholicas, casa de juegos o cualquier otra que sea inmoral o ilicito.

m) El arrendatario que desee poner término al arriendo, podra transferir las mejoras introducidas a

n)

un tercero, previa autorizacion de la Secretaria Regional Ministerial.

El arrendatario, en garantia del cumplimiento de las obligaciones que impone la presente
resolucion y posterior contrato de arriendo, entregara una boleta de garantia o un vale vistaa
nombre del Ministerio de Bienes Nacionales por la suma de $ 594.372 (Quinientos noventa y
cuatro mil trescientos setenta y dos pesos), equivalente a una cuota mensual de pago de
arrendamiento, de acuerdo a lo establecido en el inciso 2° art. 68 del D.L. N° 1939 del afio
1977 y el Manual de Arriendos del Ministerio de Bienes Nacionales. La Garantia serd devuelta
al arrendatario transcurridos 30 dias de restituido el inmueble y deducidos las sumas que se
encuentren adeudadas. El plazo de vigencia del documento en garantia debe ser como minimo
superior en dos meses a la fecha de vencimiento del contrato.
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El incumplimiento a cualquiera de las obligaciones o prohibiciones establecidas en la presente
resolucion por parte del arrendatario, serd causal suficiente para poner término a este acto
administrativo, de acuerdo a lo sefialado en el D.L. N° 1939 de 1977.

En el evento que se disponga o produzca la terminacién del contrato de arrendamiento por
incumplimiento de las obligaciones, el arrendatario no tendrd derecho a indemnizacion alguna
por las mejoras que haya introducido en el terreno, quedando éstas a beneficio fiscal, sin cargo
alguno para el Fisco.

Corresponde al arrendatario dar estricto cumplimiento a las demds normas legales,
reglamentarias y ordenanzas impartidas por los organismos del Estado, en materia medio
ambiental, forestal, agricola, de proteccion de los recursos naturales y de ordenamiento
territorial.

El Fisco representado por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales se reserva el
derecho de poner término anticipado, en forma administrativa y sin responsabilidad para €1, al
presente arrendamiento, previo aviso de un periodo de pago. El arrendatario no podra oponerse
al desahucio, ni alegar plazo alguno a su favor.

En todo lo demas se regira por lo dispuesto en el parrafo III, Titulo III del D.L. N° 1939 de
1977 y sus modificaciones posteriores, las que se entenderan incorporadas a las clausulas de la
presente Resolucion.

La presente Resolucion que dispone este arrendamiento, se entendera perfeccionada por el sélo
hecho que transcurran quince (15) dias.desde su notificacion administrativa al arrendatario, sin

. . o . . /
Secretario Beélonal Ministelial
Bienes Nacionales
Region de Tarapaca




